EK-1
KiRA SARTNAMESI
I- GENEL SARTLAR

ili

ilgesi
Mahallesi/Koyii
Mevkii

Pafta No./Cilt No.
Ada No./Sayfa No.
Parsel No./Sira No.
Yiizol¢iimil

Payli ise Pay Oran1
Cinsi

Fiili Durumu

imar Durumu

MADDE 1 - Kiraya Verllecek tasinmazin;

Niteligi

MADDE 2 - Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger Ozellikleri belirtilen taginmazin
tizerindeki okul binasinin tamami / ... OIS kismu / eklentisi /
biitiinleyici parcast (a$INMAZ) ......ccoccooveerereerieivirininne 11 Milli Egitim Midiirligiince egitim ve
ogretim faaliyetlerinde kullanilmak amaciyla (.............. ogrenci kapasiteli, ......................
derslikli, oovvvviiivi okulu olarak kullamlmak amaciyla), ... / ... A
tarihinde ......ccoocvvnneee glinii saat ......... *de yapilacak ihale ile kiraya verilecektir.

MADDE 3 - hale, ..coooooververreereeees e, 11 Milli Egitim Midiirligiince, 8/9/1983

tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 51 inci maddesinin birinci fikrasinn (g) bendi
uyarinca pazarlik usulil ile yapilacaktir.

MADDE 4 - Tasinmazin kira siiresi ............. ay / yildur.

MADDE 5 - Ik yil tahmin edilen kira bedeli; tasinmazin emlak vergisine esas asgari
metrekare birim degerinin toplammm ylizde biri @izerinden hesaplanan ..., -
TL dir. Tlk yil kira bedeli ise bu bedel iizerinden 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 51 inci
maddesinin birinci fikrasimn (g) bendi uyarinca pazarlik usulii ile yapilacak artiim ihalesi
sonucunda belirlenecek bedeldir.

Birden fazla istekli olmasi halinde, bu istekliler arasinda bir defaya mahsus olmak fizere
alinacak katilim pay: izerinden pazarlik usuliiyle yapilacak kiraya verme ihalesi sonucunda en
yitksek katilim bedeli teklif eden ve {izerine ihale birakilan istekliden; bir defaya mahsus olmak
iizere pesin olarak tahsil edilecek katihm payina ilaveten; birinci fikra uyarinca kira bedeli
konusunda yapilacak artirim ihalesi sonucunda belirlenecek ilk yil kira bedeli ayrica tahsil edilir,
miiteakip yillarda ise katihm payi tahsil edilmeksizin, sadece kira bedellerine sozlesmeleri
gerefince yapilacak artig oranlari uygulanmak suretiyle hesaplanan yili kira bedeli tahsil edilir.

Gegici teminat miktarn iSe .......coeeeeviverererenennnns ~TLdir.

MADDE 6 - Bir yillik ihale bedeli iizerinden yiizde alt1 oraninda kesin teminat alinir.
MADDE 7 - ik yil kira bedeli ihale bedeli olup takip eden yillar kira bedelleri, bir &nceki

yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Yurt ¢i Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE
- bir énceki yilin aym ayina gore yiizde dedisim) oraninda artirilmast suretiyle bulunacak bedeldir.



ilk yil kira bedelinin dortte biri ile varsa bir defaya mahsus olmak tizere alinacak katilim
pay1, ihalenin onaylanmasima iligkin kararin miisteriye teblig tarihinden itibaren on bes giin i¢inde
pesin olarak, ilk yil kira bedelinin kalani iiger aylik dénemler hélinde fi¢ esit taksitle, miiteakip
yillar kira bedelleri ise iiger aylik dénemler halinde dort esit taksitle 6denir.

Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme
Alacaklannm Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen gecikme
zammi oraninda akdi temerriit faizi uygulanir.

MADDE 8 - ihaleye katilabilmek icin 2886 sayili Devlet Thale Kanunu, 4706 sayili
[lazineye Ait Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanunun gegici 16 nci maddesi ile 5580 Sayili Ozel Ogretim Kurumlari
Kanunu Kapsaninda Déniisiim Islemleri Gergeklestirilen Dershaneler Lehine Irtifak Hakk: Tesis
Edilmesi veya Kiralama Yapilmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik ve Hazine
Tasmmazlarinin {daresi Hakkinda Yonetmelikte belirtilen nitelikleri haiz olmak, Idarece belirlenen
tecrilbeye ve kapasiteye sahip olmak, amilan Kanunlar ve Yonetmeliklerde agiklanan bigimde
teklifte bulunmak ve gegici teminati yatirmak sarttir.

Istekliler sadece faaliyet gosterdikleri il simrlan igerisinde bulunan taginmaz igin ihaleye
katilabilirler.

MADDE 9 - lhale komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama karatna itiraz edilemez.

MADDE 10 - fhale komisyonu tarafindan alinan ihale karari ita amirlerince, karar
tarihinden itibaren en geg on bes is gimnii iginde onaylamir veya iptal edilir. {ta amirlerince karar iptal
edilirse ihale hitkiimsiiz sayilir.

Ita amirlerince onaylanan ihale karari, onaylandig1 giinden itibaren en ge¢ bes is glini
i¢inde, miisteriye veya vekiline imzas1 alinmak suretiyle elden veya iadeli taahhiitlii mektupla teblig
edilir.

2886 sayili Devlet Thale Kanununun 31 inci veya 76 nci maddelerine gore onaylanan ihale
kararimin yukarida agiklanan sekilde tebliginden itibaren on beg giin i¢inde miisteri; kesin teminati,
kira bedelinin ilk taksidini ve varsa bir defaya mahsus olmak tzere alinacak katilim paymi
yatirmak, sozlesmeyi diizenlemek, sozlesmeyi notere tescil ettirmek ve ihaleyle ilgili vergi, resim,
harg ve diger giderleri 6demek zorundadir. Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde protesto
¢ekmeye ve hikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur, gegici teminat Hazineye gelir
kaydedilir ve ayrica miisteri hakkinda 2886 sayih Devlet fhale Kanununun 84 iincii maddesi
uyarinca islem yapilir.

Idare de aym siire icerisinde tasinmazi miisterive mahallinde diizenlenecek tutanakla
sartnamede belirtilen siir ve nitelige gére bos olarak teslim eder. Teslim edilen taginmazin
lizerinde bulunan her tiirlii donanim, mefrusat, eklenti ve biitiinleyici pargalarin sayisi ve durumu
teslim tutanaginda belirtilir, teslim tutanag: ilgili memur ve kiraci tarafindan imzalanr.

Kira s6zlesmesinin siiresi, mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baglar.

MADDE 11 - Kiraci, sozlesmenin devanu siiresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan
sebepler haricinde; sozlesme siiresinin uzatilmasi, kira bedelinin indirilmesi, 6deme tarihi ve
miktarlarinin, kiralanan alanin yiizél¢timiiniin degistirilmesi talebinde bulunamaz.

MADDE 12 - Kiraya verilen yer; bina ise kiraci sabotaj, yangim gibi tehlikelere karst her
tiirlii tedbirleri almak, gerektigi takdirde binamin genel goriiniim ve ahengine uygun bigimde boya,
badana gibi onanmni yapmak, deferini distirmeyecek, ozelligini, verim giiclinii bozmayacak
onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyani
Hazineye ddemek zorundadir.



MADDE 13 - Kiraci, Bakanligin izni olmadan sozlesmenin bir kismmni veya tamamuni
devredemez (6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi olan ve paylari
borsada islem goren sirketler hari¢ olmak iizere miigterinin sirket olmast hélinde; sirketin, kira
igleminin yapildig tarihteki ortaklik yapisina gore daha sonra yapilacak ve sirket hisselerinin ylizde
cllisinden fazlasimn devri sonucunu doguracak islemler, sozlesme devri olarak kabul edilir.),
sozlesmeye ortak alamaz, kiraya verilen yeri genisletemez, degistiremez ve amact diginda
kullanamaz. Kiraya verilecek tagmmazin Uzerinde sabit tesis yapilamaz. Ancak tasinmazin
tizerindeki okul binalarinin tamami veya bir kismu ile bu binalarin eklenti ve biitiinleyici
pargalarinin meveut haliyle egitim ve 6gretim amagh kullamlmasmin uygun olmamasi ve kiralama
amacinda kullamlabilmesi igin her tiirlii onarim, restorasyon, ronevasyon gibi (biiytik kapsaml
olanlar dahil) islemlerin gerekmesi halinde, bu islemler Idarenin izni ve uygun gorecegi sekilde
kirac1 tarafindan yapilir, Kiract tarafindan bu islemler sebebiyle Idareden herhangi bir hak, bedel ve
tazminat talep edilemez.

MADDE 14 - Taginmaza Bakanlik¢a, Maliye Bakanliginca ya da genel biitge kapsamindaki
diger kamu idarelerince ihtiyag duyulmasi veya taginmazin satigt halinde sozlesme tek tarafli olarak
feshedilecek, kiraci Hazineden veya Idareden higbir hak ve tazminat talebinde bulunmadan,
yapilacak tebligati takip eden on bes giin igerisinde taginmaz tahliye edecektir.

MADDE 15 - Kira s6zlesmesi, stirenin bitimiyle sona erer.

Taginmaza Bakanhik¢a, Maliye Bakanliginca ya da diger kamu idarelerince ihtiyag
duyulmasi veya tagmmazin satigl, kiraci tarafindan; sézlesme hiikiimlerine aykiri davranilmast,
taginmazin sdzlesmede dngoriilen amag disinda kullanilmast, kira donemi sona ermeden faaliyetin
durdurulmasy, iist {iste iki kira bedeli taksitinin vadesinde 6denmemesi veya kiraci tarafindan talep
edilmesi ya da her ne sebeple olursa olsun isletme ruhsatinin iptal edilmesi halinde sozlesme
[darece feshedilir.

Idarece; ikinci fikrada belirtilen kiracidan kaynaklanan sebeplerle kira stzlesmesinin
feshedilmesi hédlinde kiracidan alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir ve cari yil kira bedeli
yiizde yirmi besi tutarinda ayrica tazminat alur. S6zlesmenin feshedildigi tarihten sonraki doneme
iliskin varsa kira bedeli 6ncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir. Bu durumda ilgililer
tarafindan herhangi bir hak veya tazminat talebinde bulunulamaz ve taginmazin tizerindeki yapi ve
tesisler saglam ve isler vaziyette Hazineye veya malike intikal eder.

Ayrica sozlesme yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgegen ve miicbir sebepler disinda
taahhtidiinii sézlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmeyen kirac1 hakkinda
2886 sayili Devlet Thale Kanununun 84 iincti maddesi uyarinca islem yapilir,

MADDE 16 - Kira s6zlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer, kiract tarafindan herhangi
bir tebligata gerek kalmadan tagmmazi kiraya veren Idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu
tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracimn tasarrufuna birakilan ve
teslim tutanaginda belirlenen ve tasinmazin iizerinde bulunan her tiirlii donamm, mefrusat, eklenti
ve biitlinleyici pargalarin da tam ve saglam olup olmadigi yazilir. Noksan olan, kirilan veya
kaybolan malzeme ve muhdesat kiraci tarafindan aynen temin edilir veya bedeli muhasebe birimine
yatirilir.

MADDE 17 - Kira siiresinin sona ermesi veya stzlesmenin feshi hdlinde taginmaz kiraci
tarafindan Idareye teslim edilmez ise gecen her giin i¢in cari yil kira bedelinin binde besi oraminda
ceza kiraci tarafindan itirazsiz olarak Idareye 6denir, bu durumda kiracidan ayrica ecrimisil
alinmaz.

Kiracr tarafindan ceza ddenmesi tagimmazin kullanilmasina ve tahliyenin geciktirilmesine
neden olamaz. Sonradan sozlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.



MADDE 18 - Kiraci, kira siiresinin bitiminde derhal, sézlesmenin feshi hélinde ise tebligati
miiteakip on bes giin i¢inde taginmazi tahliye etmek zorundadir. Kiraya verilen tasinmazdan stiresi
doldugu hélde tahliye edilmeyen, sozlesmesi feshedilen veya herhangi bir sozlesmeye
dayanmaksizin fuzuli olarak isgal edilen taginmazin tahliyesi; egitim-6gretim donemi de dikkate
almarak Idarenin talebi tizerine 2886 sayih Devlet lhale Kanunun 75 inci maddesine gdre
bulundugu yer miilki idare amirince en geg on bes giin i¢inde yapilir.

Uzerinde sabit tesis bulunan tasmmazin tahliyesinden ve teslim almmasindan sonra, eski
kiracis1 veya fuzuli sagiline bu tesisler kendilerine ait ise yiktirilip enkazinin en geg otuz giin iginde
gotiiriilmesi, aksi halde masraflar1 kendisinden tahsil edilmek tizere yikim ve enkaz gétiirme isginin
idarece veya defterdarlikga yapilacagi teblig olunur. Verilen bu siire sonunda tesis yiktirilip enkaz
gotiiriilmedigi takdirde masraflart bilahare eski kiraci veya fuzuli sagilden alinmak tizere bu islem
Idarece veya defterdarlik¢a yapilir.,

Men’i miidahale ve kal ile ilgili yargi kararlarimin icra dairelerince, vali veya kaymakam
tarafindan verilen tecaviiziin onlenmesi ile ilgili kararlarm infaz memurlarinca uygulanmasi
sirasinda gerekli olan arag, gere¢ ve personel kamu idarelerinden saglanir. Bunun miimkiin
olmamasi durumunda yikim islemi, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu lhale Kanununa gore
ihale edilir.

MADDE 19 - Bu sartnamede yer alan, kiraya veren Idarece belirlenen ve kira sézlesmesine
konulan kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde bu sartnamenin 15 inci maddesine
gore islem yapilir.

MADDE 20 - Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte sozlesmenin ekini tegkil eder.

MADDE 21 - Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet fhale
Kanunu, 4706 sayil: Hazineye Ait Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 5580 Sayili Ozel Ogretim Kurumlari Kanunu
Kapsaminda Déniisiim Islemleri Gerceklestirilen Dershaneler Lehine irtifak Hakki Tesis Edilmesi
veya Kiralama Yapimasmna iliskin Usul ve FEsaslar Hakkinda Yonetmelik ve Hazine
Taginmazlarinin [daresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hiikiimleri uygulanr.

MADDE 22 - Bu sartnameden kaynaklanan ihtilaflarin ¢6zim yeri .........cccococveeneee icra
daireleri ve mahkemeleridir.

II- OZEL SARTLAR

MADDE 23 -
“Bu sartnamedeki yazili hususlari oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her gesit tebligat
asagidaki adresime yapilabilir.”

Miisterinin (tiizel kisiliklerde yetkili temsilcinin)
Adr ve Soyadi
Tebligat Adresi :

Tarih
Imza

NOT:

1) Sartnamede ..........cc.o....... Lo seklinde gosterilen yerlerde uygun
olmayan kelime ¢izilecektir,

2) Sartnameye konulmas: gerekli goriilen “Ozel Sartlar” Idarece dnceden tespit edilerek 23
{incli ve milteakip maddeler halinde ilave edilecektir.



EK-2
KIRA SOZLESMESi

MADDE 1 - Kiraya verilen tasinmazin;
i :
flgesi

Mabhallesi/Kéyii
Mevkii

Pafta No./Cilt No.

Ada No./Sayfa No.
Parsel No./Sira No.
Yiizolciimii

Payl ise Pay Orani

ilk Y1l Kira Bedeli
Kiralama Amaci
Kiraya Veren

Kiracinin;
Adi-Soyadi, Unvam
T.C. Kimlik No./
Vergi Kimlik No.
Telefon Numarasi
Adresi

MADDE 2 - Kira siiresi yer tesliminin yapildig1 tarihten itibaren ............... ay/yildur.

MADDE 3 - [Ik y1l kira bedeli ...........cocvevvvirieeiiinnnnn TL’dir. (varsa) Katilim payu ise
.................................. ~TL’dir. Ik y1l kira bedelinin dértte biri ile (varsa) bir defaya mahsus
olmak {izerc alinacak katilim payr pesin olarak tahsil edilmistir. ilk yil kira bedelinin kalan: {iger
ayhik dénemler halinde ii¢ esit taksitle, miiteakip yillar kira bedelleri ise liger aylik donemler hlinde
dort esit taksitle §denir.

Takip eden yillar kira bedelleri, bir énceki yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca
yayimlanan Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE - bir ¢nceki yilhn ayni ayma gore yiizde
degisim) oraninda artirilmas: suretiyle bulunacak bedeldir. Miiteakip yillarda ayrica katilim pay1
tahsil edilmez.

Vadesinde odenmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayihi Amme
Alacaklarmnm Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen gecikme
zamm1 oraninda akdi temerriit faizi uygulanir.

MADDE 4 - Kiraya verilen taginmaz, kiraciya bulundugu yerdeki idarece mahallinde
tanzim edilecek tutanakla sozlesme tarihinden itibaren on bes giin iginde iizerindeki her tiirlii
donamm, mefrusat, eklenti, biitiinleyici pargalar, muhdesat ve miistemilat da gésterilmek suretiyle
imzalanacak bir tutanakla teslim edilir.

MADDE § - Kiraya verilen taginmazin iizerinde sabit tesis yapilamaz. Ancak tagmmazin
lizerindeki okul binalarimn tamami veya bir kismi ile bu binalarin eklenti ve biitiinleyici
pargalarinin meveut hdliyle egitim ve dgretim amagli kullamImasimn uygun olmamasi ve kiralama
amacinda kullanilabilmesi igin her tiirlii onarim, restorasyon, ronevasyon gibi (biiyik kapsamli
olanlar dahil) islemlerin gerekmesi halinde bu islemler idarenin izni ve uygun gdrecegi sekilde



kirac1 tarafindan yapilir. Kiraci tarafindan bu islemler sebebiyle ilgili idarelerden herhangi bir hak,
bedel ve tazminat talep edilemez.

MADDE 6 - Kiralanan tasinmazin kullanilmasi sirasinda ¢evre kirliliginin énlenmesi i¢in
gereken Snlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacaktir,

MADDE 7 - Kiraya verilen yer; bina ise kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her
tirlti tedbirleri almak, gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bigimde boya,
badana gibi onarmmimi yapmak, degerini diisiirmeyecek, 6zelligini, verim giiclinii bozmayacak
onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyani
Hazineye demek zorundadir.

Ayrica kirac1 tagmmazi teslim aldig1 tarihten Idareye teslim ettigi giine kadar ¢evreye veya
tigtinci kisilere verecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahil) sorumlu olacaktir.

MADDE 8 - Tabii afetler (vangin, deprem, su baskim vs.), iilkede genel veya tesisin
bulundugu yerde kismi seferberlik ilani, genel veya kismi grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan
dogan imkansizliklarin meydana gelmesi, bulagici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmasi ve benzeri
haller gibi miicbir sebepler ile sézlesmenin diizenlenmesinden sonra ortaya g¢ikan ve kamudan
kaynaklanan hakkin kullamumim engelleyen sebepler hari¢ olmak {izere kiraci sézlesmenin devami
stiresince kira siiresinin uzatim, kira bedelinin indirilmesi, 5deme tarihi ve miktarlarinin, kiralanan
alanin yiizl¢timiintin degistirilmesi ve benzeri talebte bulunamaz.

MADDE 9 - Kiraci, Bakanligin izni olmadan sdzlesmenin bir kismmi veya tamamini
devredemez (6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi olan ve paylari
borsada islem gdren sirketler harig olmak tizere miisterinin sirket olmasi halinde sirketin, kira
isleminin yapildig1 tarihteki ortaklik yapisina gore daha sonra yapilacak ve sirket hisselerinin yiizde
ellisinden fazlasimn devri sonucunu doguracak islemler, sdzlesme devri olarak kabul edilir.),
sozlesmeye ortak alamaz, kiraya verilen yeri genisletemez, degistiremez ve amaci disinda
kullanamaz. '

MADDE 10 - Kirac, kira siiresinin bitiminde derhal, s6zlesmenin feshi halinde ise tebligati
miiteakip on bes giin iginde tasimmazi tahliye etmek zorundadir. Kiraya verilen tasinmazdan siiresi
doldugu hélde tahliye edilmeyen, sozlesmesi feshedilen veya herhangi bir sdzlesmeye
dayanmaksizin fuzuli olarak iggal edilen tasinmazin tahliyesi; egitim-6gretim dénemi de dikkate
alinarak Idarenin talebi tizerine 2886 sayil Devlet Thale Kanunun 75 inci maddesine gore
bulundugu yer miilki idare amirince en geg on bes giin iginde yapilir.

Uzerinde sabit tesis bulunan tasinmazmn tahliyesinden ve teslim almmasmdan sonra eski
kiracisi veya fuzuli sagiline bu tesisler kendilerine ait ise yiktirilip enkazimn en geg otuz giin i¢inde
gotiiriilmesi, aksi halde masraflari kendisinden tahsil edilmek {izere yikim ve enkaz gétiirme isinin
[darece veya defterdarlik¢a yapilacag: teblig olunur. Verilen bu siire sonunda tesis yiktirihp enkaz
gétiirtilmedigi takdirde masraflart bilahare eski kirac1 veya fuzuli sagilden alinmak iizere bu islem
[darece veya defterdarlik¢a yapilir,

Men’i miidahale ve kal ile ilgili yargi kararlarimn icra dairelerince, vali veya kaymakam
tarafindan verilen tecaviizin 6nlenmesi ile ilgili kararlarin infaz memurlarinca uygulanmasi
sirasinda gerekli olan arag gereg ve personel kamu idarelerinden saglanir. Bunun miimkiin
olmamasi durumunda yikim islemi, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu fhale Kanununa gére ihale
edilir.

MADDE 11 - Taginmaza Bakanlik¢a, Maliye Bakanliginca ya da genel biitge kapsamindaki
diger kamu idarelerince ihtiyag duyulmasi veya taginmazin satis1 hlinde sdzlesme tek tarafl olarak
feshedilir, bu durumda kiraci, Hazineden veya Idareden highir hak ve tazminat talebinde
bulunmadan yapilacak tebligat takip on bes giin igerisinde taginmazi tahliye eder.



MADDE 12 - Kira s6zlesmesi, stirenin bitimiyle sona erer.

Taginmaza Bakanlikga, Maliye Bakanliginca ya da diger kamu idarelerince ihtiyag
duyulmasi veya taginmazin satigi, kiraci tarafindan; s6zlesme hiikiimlerine aykir1 davranilmasi,
taginmazin sozlesmede Ongoriilen amag diginda kullanilmasi, kira dénemi sona ermeden
faaliyetin durdurulmas: st tiste iki kira bedeli taksitinin vadesinde Sdenmemesi veya kiraci
tarafindan talep edilmesi ya da her ne sebeple olursa olsun igletme ruhsatinin iptal edilmesi
hélinde sézlesme Idarece feshedilir.

Idarece; ikinci fikrada belirtilen kiracidan kaynaklanan sebeplerle kira sézlesmesinin
feshedilmesi halinde kiracidan alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir ve cari yil kira bedeli
ylizde yirmi besi tutarinda ayrica tazminat alinir, S6zlesmenin feshedildigi tarihten sonraki
déneme iligkin varsa kira bedeli 6ncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir. Bu
durumda ilgililer tarafindan herhangi bir hak veya tazminat talebinde bulunulamaz ve
taginmazin {izerindeki yapi ve tesisler saglam ve isler vaziyette Hazineye veya malike intikal
eder.

Ayrica sdzlesme yapildiktan sonra taahhiidinden vazgegen ve miicbir sebepler digmmda
taahhtidiinti s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmeyen kiraci hakkinda
2886 sayili Devlet Thale Kanununun 84 {incii maddesi uyarinca islem yapilir,

MADDE 13 - Kira sozlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan
herhangi bir tebligata gerek kalmadan taginmaz kiraya veren Idare yetkililerine bir tutanakla
teslim edilir. Bu tutanakta, kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin
tasarrufuna birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen ve tasinmazin tizerinde bulunan her tiirlii
donanim, mefrusat, eklenti ve biitiinleyici pargalarin da tam ve saglam olup olmadig1 yazilir.

Noksan olan, kirilan, kaybolan veya bozulan maddeler kiraci tarafindan ya aynen temin
edilerek teslim ya da idareye teslim edildigi tarihteki rayi¢ degeri iizerinden bagkaca hilkme
gerek kalmaksizin tazmin edilir,

Kiraci tarafindan sartnameye uygun olarak yapilan her tiirlii yatirim en son hali ile
Idareye aynen teslim edilir ve bu da yukarida belirtilen tutanakta yer alir.

MADDE 14 - Tagmmmazin amacinda ve sézlesmede belirtilen sekilde kullanilip
kullanilmadigini Idare her zaman denetleyebilir.

Idarece yapilacak denetimler sonucunda tespit edilen eksiklikler yine idarece
belirlenecek siire iginde giderilmedigi takdirde sézlesme tek tarafli olarak feshedilir.

MADDE 15 - Kira siiresinin sona ermesi veya sdzlesmenin feshi hdlinde tasinmaz kiraci
tarafindan Idareye teslim edilmez ise gegen her giin igin cari yil kira bedelinin binde besi
oraninda ceza kiract tarafindan itirazsiz olarak Idareye &denir, bu durumda kiracidan ayrica
ecrimisil alinmaz.

Kiract tarafindan ceza Odenmesi taginmazin kullanilmasina ve tahliyenin
geciktirilmesine neden olamaz. Sonradan sézlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan
itirazlar kabul edilmez.

MADDE 16 - Kiract, kira ddnemi boyunca yapilacak faaliyetleri dolayisiyla 4/1/1961
tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununda dngériilen belge diizenine uymak zorundadir. Kira
donemi boyunca gesitli tarihlerde ti¢ kez bu zorunluluga uyulmadiginin tespit edilmesi halinde
s6zlesme Idarece tek tarafl olarak feshedilir.

Mahalli idareler, sosyal sigortalar, vergi daireleri, meslek odalari ve benzeri kuruluglara
6denmesi gereken vergi, resim, harg, prim ve egitime katki pay1 ile benzeri yiikiimlilliiklerden
dolay! [dare highir zaman sorumlu tutulmaz, bu yiikiimlilikler kiraci tarafindan karsilanir. Bu
yiiktimltliiklerin yerine getirilmemesi halinde sozlesme feshedilir,



MADDE 17 - Bu sézlesme konusu is i¢in yapilacak her tiirlii tebligat kiracimin gdstermis
oldugu adrese veya varsa sozlesme konusu yer adresine yapilir. Adres degisikligi olup da kiraci
tarafindan Idarcye bildirilmedigi takdirde gbsterilen adrese veya varsa sozlesme konusu taginmaz
adresine yapilan tebligat gegerlidir.

MADDE 18 - Kira sartnamesi bu s6zlesmenin ekidir.

MADDE 19 - Bu sézlesmeden kaynaklanan ihtilaflarin ¢6zim yeri .......coocoevvivcnnnennns icra
daireleri ve mahkemeleridir.

MADDE 20 - Bu sézlesmede hitkiim bulunmayan hallerde 2886 sayili Devlet hale Kanunu,
4706 sayili Hazineye Ait Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun, 5580 Sayili Ozel Ogretim Kurumlart Kanunu Kapsaminda
Dénistim Islemleri Gergeklestirilen Dershaneler Lehine Irtifak Hakki Tesis Edilmesi veya Kiralama
Yapilmasina fliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik ve Hazine Taginmazlarmin idaresi
Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hiktimleri uygulanir.

MADDE 21 - (Idarece ilave edilecek diger hususlar)

TARAFLAR

iTA AMIRI KiRACI



EK-3
ONiZiN SOZLESMESI

MADDE 1 -

On izin verilen tasmmazin:
ili :

flgesi :
Mahallesi/Kdyii

Mevkii

Pafta No / Cilt No :
Ada No / Sayfa No :
Parsel No / Sira No:
Yiizolciimii
Payliise Pay Oram:
Cinsi :
Tapudaki serhler :
Smrlan :
Niteligi

On izin sahibinin
Adi-Soyady, Unvani:
T.C. Kimlik No /
Vergi Kimlik No
Telefon Numarasi :
Adresi :

MADDE 2 - Yukarida tapu kaydy, niteligi ve diger 6zellikleri belirtilen tagmmazin {izerinde
................. Ogrenci kapasiteli, ........o..oveeevreennnn. derslikli, oo, Okulu
yapilmak tizere ve fiili kullanim olmaksizin; dncelikle tasinmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzert
islemlerin yapilmasi ve/veya imar planimin yaptinlmasi, degistirilmesi, uygulama projelerinin
hazirlatilmasi ve onaylatilmasi amaciyla 6n izin verilmistir.,

MADDE 3 - On izin siiesi ...... ay/yildir. Gerekli héllerde bu stire, 6n izin bedelinin
Tirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE - bir 6nceki yihn
ayn1 ayma gore yiizde degisim) oraninda artirilmasi suretiyle uzatilabilir. Ancak én izin siiresinin
toplanu iki yili gegemez. Uzatilan on izin dénemi igin yeniden sézlesme yapilmaz. On izne konu
taginmazin On izin sahibi tarafindan fiili olarak kullanilmas: hilinde bu alana isabet eden 6n izin
bedeli, irtifak hakki ihale bedelidir. On izin déneminde siire dondurulmaz.

MADDE 4 - On izin bedeli ..............cccoorerrsrrrrerrrrrerrne TL’dir. On izin bedeli pesin olarak
ddenir.

MADDE 5 - On izin siiresi icerisinde tasinmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri
iglemlerin  yapilmamasi ve/veya imar planiin yaptiiimamasi, degistirilmemesi, uygulama
projelerinin hazirlatilmamasi ve onaylatilmamas: hlinde 6n izin bedeli iade edilmeyecek ve hak
sahibince Hazineden veya idareden herhangi bir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz.

MADDE 6 - lhale sonucunda kendisine on izin verilen kisinin bu siire igerisinde
yikiimliliiklerini yerine getirmesi halinde 5580 Sayith Ozel Ogretim Kurumlarn Kanunu
Kapsaminda Dontigiim Islemleri Gergeklestirilen Dershaneler Lehine Irtifak Hakk: Tesis Edilmesi
veya Kiralama Yapilmasina [liskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmeligin 45 inci maddesi
uyarinca tespit edilen yillik irtifak hakk: bedeli karsiiginda 6n izne konu taginmazm iizerinde 4721



sayih Tirk Medeni Kanunun 779 uncu ve izleyen maddeleri uyarinca 6n izin sahibi lehine irtifak
hakk tesis edilecektir.

Bakanlik, Maliye Bakanlig1 ya da genel biitge kapsamindaki diger kamu idarelerince on izne
konu tasinmaza ihtiyag duyulan veya taginmazin ekonomik agidan farkh sekilde degerlendirilmesi
uygun goriilen hallerde 6n izin siiresi uzatilmaz, devam eden on izinler ise varsa kalan siireye iligkin
bedelin geri ddenmesi kaydiyla iptal edilir. Bu durumda 6n izin sahibi tarafindan higbir hak ve
tazminat talebinde bulunulamaz.

MADDE 7 - Sézlesme ile ilgili biittin vergi, resim, harg ve katki paylan ve diger giderler n
izin sahibine aittir.

MADDE 8 - On izin sozlesmesi ve hakki devredilemez ve bu sozlesmeye ortak alinamaz.

MADDE 9 - On izin sahibi tarafindan; sézlesme siiresi sona ermeden taahhiidiinden
vazgegilmesi, bu sozlesmede belirtilen yitkiimliilikklere uyulmadigimn tespit edilmesi, 6n izin sahibi
tarafindan talep edilmesi veya her ne sebeple olursa olsun isletme ruhsatimin iptal edilmesi hélinde
[darenin de goriisti almarak 6n izin sozlesmesi protesto cekmeye ve hikiim almaya gerek
olmaksizin defterdarlik¢a feshedilir. Bu durumda teminati gelir kaydedilir ve kalan siireye iliskin 6n
izin bedeli iade edilmez. Ayrica 6n izin sahibi hakkinda 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 84
fincli maddesi uyarinca iglem yapilir.

Ancak 6n izin sahibinin kusuru diginda, 6n izin siiresi i¢inde 6n izin yitkiimliiliiklerinin
yerine getirilmesinin miimkiin olamayacaginin anlagilmasi hilinde defterdarliga yapilacak bagvuru
lizerine 6n izin sdzlesmesi feshedilir ve teminat ile kalan sireye iliskin on izin bedeli iade edilir.

MADDE 10 - Bu sozlesmeden kaynaklanan ihtilaflanin  ¢6ziim  yeri
........................................... icra daireleri ve mahkemelerdir.

MADDE 11 - Bu sézlesmede hiikiim bulunmayan héllerde 2886 sayili Devlet fhale Kanunu,
4706 sayili Hazineye Ait Tasimmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 5580 Sayili Ozel Ogretim Kurumlart Kanunu Kapsaminda
Doniigiim Islemleri Gergeklestirilen Dershaneler Lehine Irtifak Hakki Tesis Edilmesi veya Kiralama
Yapimasma iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik ve Hazine Tasinmazlarinin Idaresi
Hakkinda Yonetmelik hitktimleri ile diger mevzuat hiktimleri uygulanir.

MADDE 12 - (Defterdarlikga ilave edilecek diger hususlar)

TARAFLAR

ITA AMIRI ON 1ZIN SAHIBI



EK-4
IRTIFAK HAKKI SARTNAMES]

I- GENEL SARTLAR

MADDE 1 -

Irtifak hakki kurulacak tagmmazm:
i

Tlgesi

Mabhallesi/Kéyii

Mevkii

Pafta No/ Cilt No :
Ada No / Sayfa No :
Parsel No / Sira No:
Yiizolgiimii

Payh ise Pay Orani:
Cinsi :
Tapudaki serhler :
Smirlari :
Niteligi

MADDE 2 - Yukarida tapu kayd, niteligi ve diger 6zellikleri belirtilen taginmazin {izerinde
................. Ogrenci kapasiteli, ....oooovvneenenineen. derslikl, oo okulu
yapilmak — amaciyla ... Defterdarhfinca ... T tarihinde
............................ ginli saat .cooovevereveanens de 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiklimlerine gore
pazarhk usulii ile irtifak hakk: ihalesi yapilacaktir.

MADDE 3 - Irtifak hakki Stresi .............ooevviuneneen. yildir. Siire hakkin tapuya tescili
tarihinde baglayacaktur.

MADDE 4 - [lk yil tahmin edilen irtifak hakki bedeli, tasinmazin emlak vergisine esas
asgari metrekare birim degerinin toplaminin binde besi tizerinden hesaplanan .........cc.cocoovvceneenee
~TL dir. Ilk yil irtifak hakk: bedeli ise, bu bedel fizerinden 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 51
inci maddesinin birinci fikrasimin (g) bendi uyarinca pazarlik usulii ile yapilacak artirim ihalesi
sonucunda belirlenecck bedeldir.

Birden fazla istekli olmasi halinde, bu istekliler arasinda bir defaya mahsus olmak iizere
alinacak katilim pay: tizerinden pazarlik usuliiyle yapilacak irtifak hakki ihalesi sonucunda en
yitksek katilim bedeli teklif eden ve tizerine ihale birakilan istekliden; bir defaya mahsus olmak
tizere pesin olarak tahsil edilecek katihm payina ilaveten birinci fikra wyarinca irtifak hakki bedeli
konusunda yapilacak artirim ihalesi sonucunda belirlenecek ilk yil irtifak hakki bedeli ayrica tahsil
edilir, miiteakip yillarda ise katthm pay: tahsil edilmeksizin sadece irtifak hakki bedeline
sozlesmeleri geregince yapilacak artis oranlan uygulanmak suretiyle hesaplanan yih irtifak hakki
bedeli tahsil edilir.

Thale sonucu belirlenecek ilk yil irtifak hakk: bedeli ile varsa bir defaya mahsus olmak tizere
alinacak katilim pay1, ihalenin onaylanmasina iligkin kararin miigteriye teblig tarihinden itibaren on
bes giin icinde, miiteakip yillar irtifak hakki bedelleri ise sézlesmede belirtilen tarihte pesin olarak
ddenecektir. Miiteakip yillarda ayrica katilim payi tahsil edilmez.

Gegici teminat miktar iSe ..........cocvervevrrinnienes ~TL dir.

MADDE 5 - Bir yillik ihale bedeli tizerinden yiizde alt1 oraninda kesin teminat almacaktir.,



MADDE 6 - Ihale ile ilgili biitiin vergi, resim, har¢ ve katki paylar ile hakkin tapuya
tesciline iliskin biitlin gidetler istekliye aittir.

MADDE 7 - fhaleye katilabilmek igin; 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ve 4706 sayili
Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanunun gegici 16 nc1 maddesi ile 5580 Sayili Ozel Ogretim Kurumlari
Kanunu Kapsaminda Déniigiim Islemleri Gergeklestirilen Dershaneler Lehine Irtifak Hakk: Tesis
Edilmesi veya Kiralama Yapilmasina fliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik ve Hazine
Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelikte belirtilen nitelikleri haiz olmak, Idarece belirlenen
tecriibeye ve kapasiteye sahip olmak, taginmazin iizerinde yapilacak yatirimi yaklagik tutarinin en
az yiizde yirmisini karsilayacak miktarda ayni veya nakdi 6zkaynaga sahip olmak, amlan Kanunlar
ve Yonetmeliklerde agiklanan bigimde teklifte bulunmak ve gegici teminati yatirmak sarttir.

Istekliler sadece faaliyet gosterdikleri il sinirlan igerisinde bulunan taginmaz igin ihaleye
katilabilirler.

MADDE 8 - fhale Komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonun thaleyi yapmama karari kesindir.

MADDE 9 - ihale Komisyonu tarafindan alinan ihale karar ita amirince karar tarihinden
itibaren en geg on bes is giinti iginde onaylanir veya iptal edilir. fta amirince karar iptal edilirse ihale
hiikiimsiiz sayilir.

[ta amirince onaylanan ihale karari, onaylandig1 glinden itibaren en geg bes is giinl iginde,
istekliye veya vekiline imzasi alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhtitli mektupla teblig
edilir.

2886 sayili Devlet fhale Kanununun 31 inci veya 76 nc1 maddelerine gére onaylanan ihale
kararinin yukarida agiklanan gekilde tebliginden itibaren on beg giin iginde miisteri; kesin teminati,
irtifak hakki bedelini ve varsa katilim payimi yatirmak, ihale ve hakkin tapuya tescili ile ilgili vergi,
resim, harg ve diger giderleri ddemek ve hakkin tapuya tescili igin gerekli yikiimliilikleri yerine
getirmek zorundadir.

Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde protesto cekmeye ve hiikkiim almaya gerek
kalmaksizin ihale bozulur, gegici teminat Hazineye gelir kaydedilir ve ayrica misteri hakkinda
2886 sayili Devlet fhale Kanununun 84 {incii maddesi uyarinca islem yapilir.

MADDE 10 - Irtifak hakk: ihalesi sonucunda, yapilacak yatirim igin @n izne ihtiyag
duyulmasi hilinde, lehine irtifak hakki tesis edilecek yatirimeiya; fiili kullanim olmaksizin tescil,
ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planimin yaptinlmasi, degistirilmesi ya
da uygulama projelerinin hazirlanmasi ve onaylatilmast gibi islemlerin yerine getirilebilmest igin,
bir yila kadar 6n izin verilir. Gerekli hallerde bu siire toplamu iki yili gegmemek tizere uzatilabilir.
On izin déneminde siire dondurulmaz.

On izin bedeli, irtifak hakkina iliskin ihale bedelinin yiizde yirmisidir. Ancak fiili kullamm
olmasi hélinde fiili olarak kullanilan bu alana isabet eden 6n izin bedeli, irtifak hakki ihale
bedelidir. On izin bedeli pesin olarak ddenir. Uzatilan siireye iliskin dn izin bedeli bir dnceki yil on
izin bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE -
bir dnceki yilin ayni ayima gore yiizde degisim) oraninda artinlmasi suretiyle tespit edilen bedeldir.

On izin i¢in bir yillik irtifak hakki ihale bedeli {izerinden yiizde alti oraninda kesin teminat
alinur.

On izin sozlesmesi ve hakki devredilemez ve bu siizlesmeye ortak alnamaz. On izin siiresi
igerisinde yiikiimliiliklerin yerine getirilmesi halinde ihale ile tespit edilmis olan ilk y1l irtifak hakk:
bedelinin, on izin verilen siire kadar Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Yurt i¢i Uretici Fiyat
Endeksi (YI-UFE — bir 6nceki yilm aym ayma gore yiizde degisim) oraninda artirilmas: suretiyle
tespit edilecek bedel {izerinden tapuda resmi senet diizenlenmesi suretiyle irtifak hakki kurulur,



On izin sahibi tarafindan; 6n izin sozlesmesinin siiresi sona ermeden taahhiidiinden
vazgecilmesi, 6n izin sozlesmesinde belirtilen yiikiimliiliiklere uyulmadigmin tespit edilmesi, 6n
izin sahibi tarafindan talep edilmesi veya her ne sebeple olursa olsun igletme ruhsatinin iptal
edilmesi halinde Idarenin de gériisii alinarak on izin szlegmesi protesto gekmeye ve hitkiim almaya
gerek olmaksizin defterdarlik¢a feshedilir. Bu durumda, teminatt gelir kaydedilir ve kalan stireye
iliskin 6n izin bedeli iade edilmez. Ayrica 6n izin sahibi hakkinda 2886 sayih Devlet Ihale
Kanununun 84 tincii maddesi uyarinca islem yapilir.

Ancak 6n izin sahibinin kusuru diginda, 6n izin siiresi ig¢inde 6n izin yiik@imliliklerinin
yerine getirilmesinin miimkiin olamayacaginin anlagilmas1 hdlinde defterdarliga yapilacak basvuru
tizerine sdzlesme feshedilir ve teminat ile kalan siireye iliskin 6n izin bedeli iade edilir.

Bakanlik, Maliye Bakanligi ya da genel biitge kapsamindaki diger kamu idarelerince
tasinmaza ihtiya¢ duyulan veya tasinmazin ekonomik agidan farkli sekilde degerlendirilmesi uygun
goriilen hillerde 6n izin siiresi uzatilmaz, devam eden 6n izinler ise varsa kalan siireye iliskin
bedelin geri 6denmesi kaydiyla iptal edilir. Bu durumda 6n izin sahibi tarafindan hi¢bir hak ve
tazminat talebinde bulunulamaz.

MADDE 11 - Irtifak hakki tesis edilen tasinmaz amaci diginda kullamlamaz.

MADDE 12 - irtifak hakk: tesis edilen tasinmazin hak lehtanna veya temsilcisine
tesliminden itibaren alt1 ay iginde insaat ruhsati alinarak insaata baslanir ve ingaat iki yil iginde
bitirilir. Hak lehtarinca talep edilmesi hélinde ingaat siiresi, Bakanligin uygun goriisii iizerine
Maliye Bakanlig tarafindan ruhsat alma siiresi dahil toplami bes y1li ge¢memek tizere uzatilabilir.
Ancak zorunlu héllerde bes yillik siire, uzatilan her yil i¢in o yila ait irtifak hakk: bedelinin ytizde
yirmisi tutarinda bedel alimmas: kaydiyla uzatilabilir.

MADDE 13 - Bu sartnamede belirtilen yiikiimliiliiklere uyulmadigmin tespit edilmesi
hélinde protesto gekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale iptal edilir.

MADDE 14 - Vadesinde ddenmeyen irtifak hakki bedelleri ile héasilat paylar1 ve diger
alacaklara 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayih Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun
51 inci maddesi geregince belirlenen gecikme zammi oraninda akdi temerriit faizi uygulanr.

MADDE 15 - [rtifak hakk: kurulan tasnmazin {izerinde bulunan bina, yap: ve tesisin bizzat
hak lehtarinca igletilmesi hélinde hak lehtarindan hasilat pay: alinmaz. Ancak bu bina, yap1 ve
tesislerin tamaminin veya bir kismmin hak lehtarinca iigiincii kisilere kiraya verilmesi halinde
kiracidan/kiracilardan, tesisin igletilmesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan hak lehtarina
odenen kira bedeli diigiildiikten sonra kalan tutar izerinden yiizde bir oraninda pay alinir.

Hak lehtar ile kiraci/kiracilar arasinda diizenlenen kira sozlesmesinin bir Srnei ile
bunlardan alinacak hasilat paylarinin ddeneceginin kabul ve taahhiit edilecegine dair hak lehdar1 ve
kiracv/kiracilar tarafindan hazirlanan taahhiitnameler kiralama isleminin yapildig: tarihten itibaren
bir ay igerisinde defterdarliga verilir.

Yillik histlati gosteren ve ilgili vergi dairesine yillik beyanname ekinde verilen gelir tablosu,
1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ve
Yeminli Mali Miisavirlik Kanununa gore yetkili kilinanlara tasdik ettirilerek, her yilin yillik
beyanname verme ddnemini takip eden ay iginde ilgili defterdarliga verilir ve hasilat paylar aym
siire igerisinde ilgili muhasebe birimine yatirihr, Kiracilardan alinamayan hasilat paylar hak
lehtarindan alimr.

Toplam yillik hasilat; igletmenin, irtifak hakk: tesis edilen Hazine taginmaz {izerindeki
faaliyetleri ¢ergevesinde satilan mal veya hizmetler karsiliginda alinan ya da tahakkuk ettirilen her
tiirli bedellerle vade ve kur farklar, faiz ve kira gelirleri ile diger gelirlerden olusur ve tek diizen
muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satilar, diger faaliyetlerden olagan gelir ve
karlar ile olagandigi gelir ve kérlarin toplami tizerinden tespit edilir.



Isletmenin faaliyet gosterdigi alanda, irtifak hakki tesis edilen tasinmazlarim haricinde ézel
milkiyete konu taginmazlarin da bulunmasi halinde, hasilat paymin tespitine esas yillik isletme
hasilati; miimkiinse irtifak hakki tesis edilen tasinmazlar igin ayr1 hesaplanir, degilse isletmenin elde
ettigi tim hasilatin toplam alanin yiizélgtimiine béliinmesi suretiyle hesaplanacak olan metrekare
birim hasilat miktarinin irtifak hakkina konu alanin yiiz6l¢timii ile ¢arpimi sonucu belirlenir.

Irtifak hakki lehtar: tarafindan, irtifak hakkia konu tasinmazlarin ya da {izerindeki tesislerin
bazi bolumlerinin baz istasyonu, bankamatik ve benzeri amaglarda kullamlmak {izere {iglincii
kisilere kiraya verilmesi ve resmi senetlerinde tesislerin kiracilarindan ayrica hasilat pay:
alinacagina iligkin hitkiim bulunmasina karsilik kiracilarin kiraladiklar yerler iizerinde gosterdikleri
faaliyetin niteligi geregi yillik isletme hastlatlarimin tespit edilememesi durumunda, kiracilarin hak
lehtarina 6dedigi bir yillik kira bedelinin ylizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir.
Yillik kira bedelinin tespit edilememesi durumunda ise tasinmazin rayi¢ degeri, lizerindeki tesisin
niteligi, cari vil irtifak hakki bedeli, varsa aym bolgede vapilan emsal kiralamalara iliskin kira
bedelleri gibi hususlar dikkate alinmak suretiyle defterdarliklarca olusturulacak komisyon
tarafindan belirlenecek kira bedelinin yiizde yirmisi oramnda kiracilardan ayrica pay alinir.

MADDE 16 - Irtifak hakki lehtari tarafindan, irtifak hakkini tiglincii kisilere devrinin talep
edilmesi hélinde varsa Hazineye olan borglarin gecikme faizi ile birlikte ddenmesi, sézlesme
hitkiimlerine aykiriliklarn defterdarlik tarafindan verilen siire icerisinde giderilmesi, Maliye
Bakanlhiginca belirlenecek yeni bedel ve kosullarin kabul edilmesi kaydiyla ve yeni resmi senet
diizenlenmesi sartiyla irtifak hakkinin devrine, Bakanligin goriisii alinarak Maliye Bakanliginca izin
verilebilir.

MADDE 17 - Trtifak hakks, siirenin bitiminde sona erer.

Hak lehdar tarafindan; resmi senet hiikiimlerine aykiri davranilmasi, tasmmazin irtifak
hakk: amaci diginda kutlanilmasi, irtifak hakki siiresi sona ermeden faaliyetin durdurulmas, tist tiste
iki yil irtifak hakk: bedelinin vadesinden itibaren otuz giin i¢inde Sdenmemesi veya hak lehdar
tarafindan talep edilmesi veya her ne sebeple olursa olsun isletme ruhsatinin iptal edilmesi hilinde
Idarenin de goriigii ahnarak defterdarlikea irtifak hakki iptal ve tapudan terkin edilir.

Ikinci fikrada belirtilen sebeplerle irtifak hakkmim iptali halinde hak lehtarmdan cari yil
irtifak hakk: bedelinin yiizde yirmi besi tutarinda tazminat almir ve ayrica alinan teminatlar
Hazineye gelir kaydedilir. Irtifak haklkimn iptal edildigi tarihten sonraki déneme iliskin varsa irtifak
hakk: bedeli éncelikle hak lehdarindan alinacak tazminata mahsup edilir. Irtifak hakkinm sona
ermesi veya iptal edilmesi hélinde diger kanunlardaki 6zel hiiktimler sakli kalmak kaydiyla Hazine
taginmazi iizerindeki tim yap1 ve tesisler saglam ve igler durumda tazminat veya bedel
ddenmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolay1 hak lehdar tarafindan veya tiglineii kisilerce
her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Irtifak hakk: stiresi sona ermeden hak lehtarinin faaliyetini durdurmast veya irtifak hakkinm
iptaline neden olmast hilinde faaliyetin durduruldugu veya iptal tarihine kadar olan irtifak hakki
bedeli ile varsa alinmas1 gereken hésilat payi tahsil edilir.

Ayrica irtifak hakkina iligkin resmi senet yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgegen ve
miicbir sebepler disinda taahhiidiinii resmi senet ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirmeyen kiraci hakkinda 2886 sayih Devlet [hale Kanununun 84 {incii maddesi uyarinca islem
yapilir.

Irtifak hakkma konu tagmmazin kullamlmasm kismen veya tamamen ortadan kaldiran
miicbir sebebin hak lehtarnin kusur veya sahsindan kaynaklanmamasi halinde irtifak hakki
tazminat alinmaksizin karsihikl olarak iptal ve tapudan edilir ve iptal tarihinden sonraki doneme ait
bedeller iade edilir.

MADDE 18 - Irtifak hakki kurulan tasinmazdan siiresi doldugu hélde tahliye edilmeyen,
irtifak hakk: iptal edilen veya herhangi bir sézlesmeye dayanmaksizin fuzuli olarak isgal edilen
taginmazin tahliyesi; egitim-6gretim donemi de dikkate alinarak Idarenin talebi iizerine, 2886 sayili



Devlet Thale Kanununun 75 inci maddesine gore bulundugu yer miilki idare amirince en geg on bes
glin iginde yapilir.

MADDE 19 - Bu sartnamede hiikiim bulunmayan héllerde ilgili mevzuat hiikiimleri
uygulanr,

MADDE 20 - Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte sézlegmenin ekini teskil eder.

MADDE 21 - Bu sartnameden kaynaklanan ihtilaflarn ¢dziim yeri ..o, icra
daireleri ve mahkemelerdir.

[H-0ZEL SARTLAR

MADDE 22 -
“Bu sartnamedeki yazili hususlart oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her gesit tebligat,
asagidaki adresime yapilabilir.”
Miisterinin (tiizel kisiliklerde yetkili temsilcinin)
Ad1ve Soyadr :
Tebligat Adrest :

_Tarih
Imza

NOT ;

1) Sartnamede.../... seklinde gosterilen yerlqde, uygun olmayan kelime ¢izilecektir.

2) Sartnameye konulmas: gerekli goriilen “Ozel Sartlar” defterdarhik¢a onceden tespit edilerek
22 nci ve miiteakip maddeler halinde ilave edilecektir.



EK-5
IRTIFAK HAKKINA ILISKIN RESMi SENEDE YAZILACAK HUKUMLER

MADDE 1 -
irtifak hakk: kurulacak tasgimmazin:
i :

ilgesi

Mahallesi/Koyit

Mevkii

Pafta No / Cilt No

Ada No / Sayta No

Parsel No/ SiraNo

Yiizélciimii :

Payh ise Pay Oram

Cinsi

Tapudaki serhler

Sinirlan

Niteligi

MADDE 2 - IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BiTI$ TARIHI

Birinci maddede nitelikleri belirtilen taginmazin iizerinde asagidaki kosullarla bagimsiz ve
surekll nitelikli irtifak hakk: kurulmustur.

Hakkin Stiresi: ...... [ ) yildir.

Bu hak tapuya tescil tarihinde baglayacaktir.

MADDE 3 - HAK SAHIBI VE ADRESI
Adres degisiklikleri, defterdarhiga bildirilecektir. Aksi halde her tiirlii tebligatta bu adres
gegerli olarak kabul edilecektir.

MADDE 4 - IRTIFAK HAKKININ AMACI VE iRTiFAK HAKKINA KONU
TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Birinci maddede belirtilen taginmazin tizerinde, ............ccoeveeivnnnnenn, 6grenci kapasiteli,
......................... derslikli, ...oooevvviiiiiiiin e, OKulu yapilacaktir,

Irtifak hakk: siiresince, Maliye Bakanhiginca veya Bakanlikca izin verilmedikge, hak lehtar:
irtifak hakkinin ve taginmazin kullanim amacim degistiremez ve amag disi kullanamaz, irtifak hakks
kurulan alanin sinirlariu genigletemez ve degistiremez.

MADDE 5 - INSAATA BASLAMA VE BiTiM TARIHLERI

Irtifak hakki tesis edilen taginmazin hak lehtarina veya temsilcisine tesliminden itibaren altt
ay i¢inde ingaat ruhsati alinarak ingaata baglanir ve ingaat iki yil iginde bitirilir. Hak lehtarinca talep
edilmesi hélinde insaat siiresi, Bakanligin uygun goriisii iizerine Maliye Bakanhgi tarafindan ruhsat
alma stiresi dahil toplami bes yili gegmemek iizere uzatilabilir. Ancak zorunlu hallerde bes yillik
stire; uzatilan her yil icin o yila ait irtifak hakkr bedelinin yiizde yirmisi tutarinda bedel alinmasi
kaydiyla uzatilabilir.

MADDE 6 - IRTIFAK HAKKI BEDELI

A-Zeminin irtifak Hakki Bedeli:

Ik wil irtifak hakki bedeli ....oocooovviivicieiriiinnen. TL’dir. (varsa) Katilim pay1 ise
.................................. ~TL dir,



[k yil irtifak hakk: bedeli ile varsa bir defaya mahsus oimak {izere alinacak katilim payi,
ihalenin onaylanmasina iliskin kararn miisterive teblig tarihinden itibaren on bes giin iginde,
miiteakip yillar irtifak hakki bedelleri ise resmi senette belirtilen tarihte pesin olarak ddenecektir.
Miiteakip yillarda ayrica katilim pay: tahsil edilmez.

Takip eden yillar irtifak hakki bedelleri, bir dnceki yil irtifak hakki bedelinin Tiirkiye
[statistik Kurumunca yayimlanan Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE - bir ¢nceki yilin aym
ayma gore ylizde degisim) oraninda artirilmas: suretiyle bulunacak bedeldir Miiteakip yillarda
ayrica katilim pay tahsil edilmez.

B-Hasilat Payn:

[rtifak hakki kurulan tagimmaz iizerinde bulunan bina, yapi ve tesisin bizzat hak lehtarinca
isletilmesi halinde hak lehtarindan hasilat pay:r alinmaz. Ancak, bu bina, yapi ve tesislerin
tamaminin  veya bir kisminin hak lehtarinca tigtincti kigilere kiraya verilmesi halinde;
kiracidan/kiracilardan, tesisin igletilmesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan hak lehtarina
ddenen kira bedeli diigiildiikten sonra, kalan tutar tizerinden yiizde bir oraninda pay alinr.

Hak lehtar1 ile kiraci/kiracilar arasinda diizenlenen kira sozlesmesinin bir Omegi ile
bunlardan alinacak hastlat paylarmin 6deneceginin kabul ve taahhiit edilecegine dair hak lehdar ve
kiraci/kiracilar tarafindan hazirlanan taahhiitnameler kiralama isleminin yapildig1 tarihten itibaren
bir ay igerisinde defterdarhiga verilir.

Hak lehtan ve kiracilara ait olan yillik hasilati gosteren ve ilgili vergi dairesine yillik
beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest Muhasebecilik,
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanununa gére yetkili kilinanlara
tasdik ettirilerek, her yilin yillik beyanname verme donemini takip eden ay iginde ilgili
defterdarhiga/malmiidiirligiine verilir ve kira/hasilat paylari aym stire igerisinde ilgili muhasebe
birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylari hak lehtarindan alinir.

Toplam yillik hasilat;, isletmenin, irtifak hakk: tesis edilen Hazine tasinmaz iizerindeki
faaliyetleri ¢ergevesinde satilan mal veya hizmetler karsiliginda alinan ya da tahakkuk ettirilen her
tiirlii bedellerle vade ve kur farklar, faiz ve kira gelirleri ile diger gelirlerden olusur ve tek diizen
muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satiglar, diger faaliyetlerden olagan gelir ve
karlar ile olagandis1 gelir ve karlarn toplami tizerinden tespit edilir.

[sletmenin faaliyet gosterdigi alanda, irtifak hakk: tesis edilen tasmmazlarin haricinde &zel
miilkiyete konu tasinmazlarin da bulunmasi halinde hasilat paymnin tespitine esas yillik isletme
hasilaty; mtimkiinse irtifak hakki tesis edilen taginmazlar i¢in ayr hesaplanir, degilse igletmenin elde
ettigi tiim hastlatin toplam alanin yiizélgiimiine bdliinmesi suretiyle hesaplanacak olan metrekare
birim hasilat miktarinin irtifak hakkina konu alanin yiizélgiimii ile garpimi sonucu belirlenir.

[rtifak hakki lehtar tarafindan, irtifak hakkina konu taginmazlarn ya da tizerindeki tesislerin
baz: bollimlerinin baz istasyonu, bankamatik ve benzeri amaglarda kullamlmak iizere iiglincii
kisilere kiraya verilmesi ve resmi senetlerinde tesislerin kiracilarmdan ayrica hasilat pay:
alimacagina iligkin hitkiim bulunmasina karsilik kiracilarin kiraladiklari yerler iizerinde gosterdikleri
faaliyetin niteligi gercgi yillik isletme hasilatlarinn tespit edilememesi durumunda; kiracilarin hak
lehtarina 6dedigi bir yillik kira bedelinin yiizde yirmisi oraminda kiracilardan ayrica pay alinir.
Yillik kira bedelinin tespit edilememesi durumunda ise taginmazin rayi¢ degeri, tizerindeki tesisin
niteligi, cari yil irtifak hakki bedeli, varsa aym bolgede yapilan emsal kiralamalara iliskin kira
bedelleri gibi hususlar dikkate alinmak suretiyle defterdarliklarca olusturulacak komisyon
tarafindan belirlenecek kira bedelinin yiizde yirmisi oraminda kiracilardan ayrica pay alinir.

C-Bedellerin Siiresinde Odenmemesi:

Vadesinde Gdenmeyen irtifak hakki bedelleri ile hésilat paylari ve diger alacaklara
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayih Amme Alacaklarimn Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesi geregince belirlenen gecikme zammm oramnda akdi temerriit faizi uygulanir,

Irtifak hakk: bedelinin veya hasilat paylarnimn iki yil st iiste vadesinden itibaren 30 giin
i¢inde yatirilmamasi hélinde irtifak hakki iptal ve tapudan terkin edilir.



MADDE 7 - PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

[rtifak hakki konusu taginmazin iizerinde insa edilecek yap1 ve tesisler hak lehtart tarafindan
plan ve projesine uygun olarak yaptirilacaktir.

Taginmazin imar planina gore ilave yapilasmaya miisait olmasi durumunda Bakanligin
goriisli alinarak Maliye Bakanliinca belirlenecek yeni bedel ve sartlarla ilave ingaat yapilmasma
izin verilebilir.

[rtifak hakk: kurulan alan smurlan diginda kalan Hazine tasinmazlarinda ingaat
yapilmayacak, arazi veya doganin goriiniiii ve dogal yapisi degistirilmeyecektir,

MADDE 8 - INSAATIN VE iISLETMENIN KONTROLU

Defterdarlik ve Idare, ingaal asamasinda ve isletme siiresince irtifak hakki konusu
taginmazin tizerindeki biitlin yap: ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada
belirlenecek hata ve noksanliklar Idarenin goriisit alinarak defterdarlik tarafindan saptanacak siire
ve sartlarla hak lehtar tarafindan tamamlanacaktir.

[ngaatin projede belirtilen siire igerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasim miiteakip
her ti¢ yilda bir ilgili idarelerin yoresinde yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi
saptandify takdirde masrafi hak lehtar: tarafindan karstlanmak kosuluyla gerekli onarim hak
lehtarinca yapilacak ve Hazineden veya idareden higbir bedel talebinde bulunulmayacaktr.

MADDE 9 - ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

[rtifak hakkina konu edilen yer bina ise; hak lehtar1 sabotaj, yangn gibi tehlikelere karsi her
tlirlti tedbiri almak, sigorta ettirmek, tasinmazi temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binanin genel
goriintim ve ahengine uygun bigimde boya ve badana gibi onarimlar yapmak, arsa veya arazi ise
degerini diistirmeyecek, ozelligini, verim giiclinii bozmayacak oOnlemleri almak, tedbirsizlik,
dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve ziyani 6demek zorundadar,

MADDE 10 - CEVRE VE KIYININ KORUNMASI VE KULLANILMASI

Irtifak hakki kurulan taginmazin kullanilmast sirasinda gevre ve deniz kirliliginin 6nlenmesi
ile ormanlarin korunmas: igin gereken onlemler almacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle
uyulacaktir.

Uzerinde irtifak hakla kurulan tasgmmazin gevresindeki Devletin hitkiim ve tasarrufu
altindaki yerler (6zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullammina agik tutulacaktir,

MADDE 11 - VERGi, RESiM, HARC, PRiM VE BENZERI MALI
YUKUMLULUKLER

frtifak hakkmin tapuya tescili, devri ve terkini, yap1 ve tesislerin ingas1 ve kullamm igin
Maliye Bakanlifyi, mahalli idareler ve benzeri kuruluslara ddenmesi gereken her tiirlii vergi, resim,
harg, prim ve benzeri yitkiimliilikler hak lehtari tarafindan kargilanacakir.

MADDE 12 - ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

[rtifak hakkmna konu taginmazmn bulundugu alanlarda ilgili kamu idarelerince yiiriitiilecek
hizmetler karsiligy talep edilecek katilma paylan ile varsa bu hizmetlerin gdriilmesi amaciyla
kurulmus birliklerce yiriitiilecek hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep edilecek katilma paylarn
hak lehtarinca 6denecektir.

MADDE 13 - DEVIR

Irtifak hakki lehtari tarafindan, irtifak hakkmin tigiincii kisilere devrinin talep edilmesi
hélinde varsa Hazineye olan borglarin gecikme faizi ile birlikte 5denmesi, sézlesme hiikiimlerine
aykinhklarin defterdarhik tarafindan verilen sire igerisinde giderilmesi, Maliye Bakanlijinca
belirlenecck yeni bedel ve kogullarin kabul edilmesi kaydiyla ve yeni resmi senet diizenlenmesi
sartiyla irtifak hakkinin devrine, Bakanhgin goriisii alinarak Maliye Bakanlifinca izin verilebilir.



MADDE 14 - IRTIFAK HAKKININ SONA ERMESI VE [PTALI

[rtifak hakki, siirenin bitiminde sona erer.

Hak lehdar1 tarafindan; bu resmi senet hiikiimlerine aykiri davranilmas, tagimmazin irtifak
hakk1 amaci disinda kullamlmasy, irtifak hakki stiresi sona ermeden faaliyetin durdurulmasi, tist tiste
iki yil irtifak hakk:r bedelinin vadesinden itibaren otuz giin i¢inde ddenmemesi veya hak lehdar1
tarafindan talep edilmesi veya her ne sebeple olursa olsun isletme ruhsatinin iptal edilmesi halinde
[darenin de goriisii alinarak defierdarlikea irtifak hakk iptal ve tapudan terkin edilir.

fkinci fikrada belirtilen sebeplerle irtifak hakkinm iptali hilinde hak lehtarmdan cari yil
irtifak hakki bedelinin yiizde yirmibesi tutarinda tazminat alinir ve ayrica alinan teminatlar
Hazineye gelir kaydedilir. Irtifak hakkinin iptal edildigi tarihten sonraki déneme iligkin varsa irtifak
hakki bedeli ¢ncelikle hak lehdarindan alinacak tazminata mahsup edilir. irtifak hakkinin sona
ermesi veya iptal edilmesi hélinde diger kanunlardaki 6zel hitkiimler sakli kalmak kaydiyla Hazine
taginmaz1 {izerindeki tim yapr ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya bedel
6denmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolay1 hak lehdari tarafindan veya tigiincii kisilerce
her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

[rtifak hakki siiresi sona ermeden hak lehtarinin faaliyetini durdurmasi veya irtifak hakkinin
iptaline neden olmasi halinde faaliyetin durduruldugu veya iptal tarihine kadar olan irtifak hakki
bedeli ile varsa alinmasi gereken hésilat payi tahsil edilir.

Ayrica, irtifak hakkina iliskin resmi senet yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgecen ve
miicbir sebepler diginda taahhiidtinti resmi senet ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirmeyen kiraci hakkinda 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 84 {incii maddesi uyarinca iglem
yapilir.

frtifak hakkina konu tasinmazin kullamlmasmi kismen veya tamamen ortadan kaldiran
miichir sebebin hak lehtarinin kusur veya sahsindan kaynaklanmamasi halinde irtifak hakki
tazminat alinmaksizin karsilikli olarak iptal ve tapudan edilir ve iptal tarihinden sonraki doneme ait
bedeller iade edilir.

MADDE 15 - TAHLIYE

Hak lehtar, hak siiresi sonunda veya bu resmi senette belirtilen veya belirtilmeyen diger
nedenlerden dolayr hakkin son bulmasi hdlinde, defterdarlik tarafindan yapilacak tebligattan
itibaren on bes giin i¢inde tasinmazi tahliye etmez ve bu resmi senette yazili sartlarla tiim yapi ve
tesisleri [azineye teslim etmez ise 6 nc1 maddeye gore alinacak bedellere ilave olarak her gegen
glin i¢in ilgili y1l irtifak hakki bedelinin binde besi kadar ceza 6demek zorundadir. Ceza 6denmesi
tagmmazin kullanilmas: ve tahliyenin geciktirilmesi nedeni sayilamaz. irtifak hakki kurulan
taginmazdan stiresi doldugu halde tahliye edilmeyen, irtifak hakk: iptal edilen veya herhangi bir
sozlesmeye dayanmaksizin fuzuli olarak iggal edilen taginmazin tahliyesi; egitim-6gretim dénemi
de dikkate alinarak Idarenin talebi iizerine, 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 75 inci maddesine
gore bulundugu yer miilki amirince en geg on bes giin i¢inde yapilir.

MADDE 16 - SORUMLULUK

Hak lehtar1 hakkin tapuya tescil edildigi tarihten itibaren taginmazin Hazineye fiilen teslim
edilecegi giine kadar ¢evreye verebilecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari, mali ve
cezai agidan sorumludur,

MADDE 17 - [RTIFAK HAKKI SURESININ DONDURULMASI

Hak lehtar, irtifak hakki siiresinin uzatilmasi talebinde bulunamaz. Ancak;

1- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2- Ulkede genel veya isin yapildig yerde kismi seferberlik ilan,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkénsizliklarin meydana
gelmesi,

4- Bulasict hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmast,



5- Irtifak hakki lehtarmin kusuru diginda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen
kullamilmasini ve igin yiiriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiill bir
imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmast,

héllerinde kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imké&nsizlik durumunun veya miicbir
sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar irtifak hakla siiresinin dondurulmasi
suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

[rtifak hakk: lehtarimin kusuru diginda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullanilmasini
ve igin yiiriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiilf bir imkénsizlik durumunun
ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varligi halinde, irtifak hakki lehtarinin talebi tizerine irtifak
hakla siiresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya miicbir sebeplerin
ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar dondurulur. Dondurulan stire igin bedel alinmaz.
Siirenin yeniden islemeye bagladigi tarihte alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gegen siire kadar
resmi senette belirtilen oranda artirilmasi suretiyle tespit edilir. Ancak dondurulan yil igin denmis
olan bedelin dondurulan siireye isabet eden kismi1 resmi senette belirtilen oranda artirlmak suretiyle
yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir. Dondurulan siire irtifak hakki siiresine eklenir.

MADDE 18 - UYGULANACAK HUKUMLER

Bu resmi senette hiikiim bulunmayan héllerde, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu, 4706 sayil
Hazineye Ait Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun, 5580 Sayili Ozel Ogretim Kurumlar1 Kanunu Kapsaminda Déniigiim
Iglemleri Gergeklestirilen Dershaneler Lehine Irtifak Hakki Tesis Edilmesi veya Kiralama
Yapilmasina {ligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik ve 19/6/2007 tarihli ve 26557 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Hazine Taginmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger
mevzuat hitktimleri uygulanir.

MADDE 19 - DAVALARLA ILGILi YAPILACAK ISLEMLER

[rtifak hakk ile ilgili olarak agilmis ya da agtlacak her tiirlii davaya iliskin husumeti hak lehtari
kargilayacak, agilan davalari 6grendigi tarihten itibaren on bes giin i¢inde yazili olarak defterdarliga
veya [dareye bildirilecektir. Bildirilmemesinden dolay1 Hazine aleyhine dogabilecek her tiitlii zarar
ziyandan hak lehtann Hazineye karst sorumlu olacaktir. Davaya Hazine veya Bakanlik temsilcisi
katilsin katilmasin dava Hazine/Bakanlik veya hak lehtar: aleyhine sonuglanacak olursa hak lehtar
Hazineden ugradifi veya ugrayacagi zarar ziyana ve kar kaybina kargi herhangi bir tazminat, hak,
bedel ve benzeri bir gey istemeyecektir.

Ayrica, lizerinde irtifak hakki tesis edilen taginmazla ilgili olarak hak lehtar aleyhine agilacak
her tiirlii dava hak lehtar tarafindan 12/1/2011 tarihli ve 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanunu
hiikiimleri uyarinca on bes giin i¢inde Hazineye/Bakanliga ihbar edilecektir.

MADDE 20 - HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK TARIHI ESERLER

Proje uygulama sirasinda eski ve tarihi eserlere rastlamldiginda kazi islemleri derhal
durdurulacak, bulunan eserler kaz1 yerinde muhafaza edilecek, durumdan hemen en yakin miilki
amirlik haberdar edilecektir.

MADDE 21 - IHTILAFLARIN COZUM YERI
15 bu resmi senetten kaynaklanan ihtilaflarin ¢8ZUM YEIi .ovvvvvevveerverieecrrrereniinnes icra
daireleri ve mahkemelerdir,

TARAFLAR

HAZINE TEMSILCISI IRTIFAK HAKKI LEHTARI



