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BirRiNCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin amaci; Ilkokul Odretmenleri Saglk ve Sosyal Yardim Sandidina ait
menkul ve gayrimenkullerin kiraya verilmesi ile satis islerinde uygulanacak usul ve esaslari belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yénetmelik, Ilkokul Ogretmenleri Saglik ve Sosyal Yardim Sandigi Genel
Mudirligine ait menkul ve gayrimenkullerin kiraya verilmesi ile satis islerinde uygulanacak is ve islemleri
kapsar.

(2) Genel Mudurlugiin bagh birimleri bu Yonetmeligin kapsami disindadir.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yoénetmelik, ilkokul Ogretmenleri Saglik ve Sosyal Yardim Sandigi Anastatiisiiniin
17 ve 40 incl maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 - (1) Bu Yonetmelikte gegen;

a) Genel Middr: Ilkokul Ogretmenleri Saglik ve Sosyal Yardim Sandigi Genel Midirind,

b) Genel Mudirlik: ilkokul Ogretmenleri Saglik ve Sosyal Yardim Sandigi Genel Midirlaging,
c) Idare: ilkokul Ogretmenleri Saglk ve Sosyal Yardim Sandigini,

¢) Ihale: Satis ve kiraya verme islerinin istekliler arasindan secilecek birisi tzerine birakildigini
gosteren ve ihale yetkilisinin onayini miteakip sézlesmenin imzalanmasi ile tamamlanan islemleri,

d) ihale Yetkilisi: Yénetim Kurulu veya yetkisini devredecedi Yénetim Kurulu Baskani ve/veya Genel
Mudird,

e) Istekli: idareye ait menkul veya gayrimenkullerin satisi/kiraya verilmesi amaciyla acilan ihaleye
katilan gergek veya tuzel kisiler ile bunlarin olusturduklari ortak girisimleri,

f) Kiralama: Menkul ve gayrimenkuller ile haklarin kiraya verilmesini,
g) Satis: Menkul ve gayrimenkullerin satisini,

§) Sézlesme: Idareye ait menkul ve gayrimenkullerin satisi veya kiraya verilmesinde idare ile
ylklenici arasinda yapilan yazili anlasmayi,

h) Sartname: Idareye ait menkul ve gayrimenkullerin satis ve kiralama islerinde genel, &zel, teknik,
idari usul ve esaslarini gosteren belge veya belgeleri,

1) Teklif: Bu yodnetmelige gobre yapilacak ihalelerde isteklinin idareye sundudgu fiyat teklifi ile
dederlendirmeye esas belge ve/veya bilgileri,

i) Yaklasik satis veya kiralama bedeli: Satis ve kiraya verme islerinin ihalesi yapilmadan 6nce idarece
her turli fiyat arastirmasi yapilarak katma deder vergisi harig olmak lzere tespit edilen bedeli,

j) Yénetim Kurulu : ilkokul Ogretmenleri Saglik ve Sosyal Yardim Sandi§i Yonetim Kurulunu,

k) Yénetim Kurulu Baskani : ilkokul Ogretmenleri Saglik ve Sosyal Yardim Sandigi Yénetim Kurulu
Baskanini,

1) Yuklenici: Uzerine ihale yapilan ve/veya sézlesme imzalanan istekliyi, ifade eder.

. IKINCI BOLUM
Ihaleye Iliskin Temel Ilkeler



Temel ilkeler

MADDE 5 - (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda, aciklik, rekabet, esit muamele, kamuoyu denetimi,
etkinlik ve verimlilik esastir.

(2) Idare, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu hiikiimlerine tabi degildir.
isteklilerde aranacak nitelikler ve istenecek belgeler

MADDE 6 - (1) Bu Yonetmelige gore yapilacak ihalelere katilabilmek igin, gerekli nitelik ve yeterlige
haiz bulunmak ve Idarece istenilecek teminat ve belgeleri vermek zorunludur.

(2) Istekliler, sartnamelerde yazili belgeleri eksiksiz vermek ve tebligat igin adres géstermek
zorundadir.

ihaleye katilamayacak olanlar

MADDE 7 - (1) Asadidaki sahislar dogrudan veya dolayli olarak ihalelere katilamazlar:
a) Ihale yetkilisi kisiler ile bu yetkiye sahip kurulda gérevli kisiler,

b) ihale islemlerini hazirlamak, yiritmek ve sonuglandirmakla gérevli olanlar,

c) (a) ve (b) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve tglincl dereceye kadar kan ve ikinci dereceye
kadar kayin hisimlari.

(2) Bu yasaklara ragmen ihaleye katilan istekliler ihale disi birakilarak gegici teminatlar gelir
kaydedilir. Bu durumun tekliflerin degerlendirilmesi asamasinda tespit edilememesi nedeniyle birinci fikrada
sayilanlardan biri Gzerine ihale yapilmissa, teminati gelir kaydedilerek ihale iptal edilir.

Sartnameler

MADDE 8 - (1) ihale konusu islerin her tiirl{ ozelliklerini belirten sartname ve varsa ekleri Idarece
hazirlanir. Sartname ve eklerinin onayli suretleri bedelsiz veya Idarece takdir edilecek bir bedel karsiliginda
isteklilere verilir. Sartname ve ekleri Idarede bedelsiz gorilebilir.

(2) Sartnamelerde isin mahiyetine gore bulunabilecek 6zel ve teknik sartlardan baska genel olarak
asadidaki hususlarin gésterilmesi zorunludur.

a) Isin niteligi, tird ve miktari,
b) ihalenin nerede, hangi tarih ve saatte yapilacagi,

c) Tasinmazlarin kiralama veya satisi, tapu kayitlarina gére yeri, siniri, ylizoélgimu, varsa pafta, ada
ve parsel numarasi ve durumu,

¢) Yaklasik satis veya kiralama bedeli, gegici teminat miktar ve kesin teminata ait sartlar,
d) Satisa veya kiraya konu menkul veya gayrimenkulln yeri, teslim sekli ve sartlari,

e) Ihale usuli, ihaleye katilma sartlari ve istenen belgeler,

f) ihaleyi yapip yapmamakta idarenin serbest oldugu,

g) Vergi, resim ve hargclarla s6zlesme giderlerinin kimin tarafindan édenecedi,

g) Sozlesmenin notere tescil ve onaylatilip onaylatilmayacadi,

h) ihtilaflarin ¢6ziim sekli.

UCUNCU BOLUM
ihaleye Hazirhk
Yaklasik satis veya kiralama bedelinin belirlenmesi

MADDE 9 - (1) Yaklasik satis veya kiralama bedeli, idarece belirlenen ve en az (¢ kisiden olusan
Kiymet Takdir Komisyonunca veya ticaret odalari, meslek kuruluglari, kamu kurum ve kuruluslarinca veya
hizmet alimi suretiyle tespit edilen bedeldir. Bu bedel lizerine fiyat farki ve genel giderler eklenebilir. Tespit
edilen bedel 6 ay siire ile gegerli olup bu siirenin gecmesi halinde yeniden veya Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan ilan edilen Uretici Fiyat Endeksi ilavesiyle yaklasik satis veya kiralama bedeli giincellenir.

Onay belgesi

MADDE 10 - (1) Genel Mudurlugun teklifi, ihale Yetkilisinin onay! ile yapilacak her is icin bir onay
belgesi hazirlanir.

(2) Onay belgesinde, ihale konusu olan isin turd, niteligi, miktari, bedel veya gelir tahmini, teminat
alinacaksa teminat miktari veya orani, ihalede uygulanacak usul, yapilacaksa ilanin sekli ve adedi, alinacaksa
gecici teminat miktari, komisyon kurulacaksa ihale komisyonunun kag kisiden ve kimlerden kurulacadi
belirtilir.

(3) Onay belgesinde ayrica varsa sartname ve eklerinin bir bedel karsiliginda verilip verilmeyecegi,
bedel karsiligi verilecekse bedelin ne olacagi gosterilir.



(4) Isin niteligine gdre, dogrudan kiralama ve satis usuli limiti dahilinde, bedel tahmini yapiimasinin
mimkin olmamasi hallerinde Genel Midirlikge olusturulacak bir komisyon marifetiyle piyasa arastirmasi
yapilarak yaklasik satis ve kira bedeli belirlenir. ihale yetkilisinin de onayi alinarak, en az g teklif alinmak
suretiyle kiralama veya satis yapilir.

Komisyonlar

MADDE 11 - (1) Kapali teklif agik artirma kiralama ve satis usuliinde komisyon Y&énetim Kurulunca
belirlenir. Komisyon, baskan dahil 5(bes) kisiden az olamaz.

(2) Dogrudan satis usull dahilindeki satislarda; genel mudir yardimcilarindan birisinin bagkanliginda,
hukuk musaviri ile muhasebe ve mali isler midirinden olmak lGzere komisyon en az (g ve tek sayida kisiden
olusur. Bunlardan izinli ve gérevli olanlarin yerine vekélet edenler {iye olarak gérev alirlar. Isin konusuna
gore ihtiyag duyulmasi héalinde ilgili birim personelinden de komisyona lye alinabilir.

(3) Ihale komisyonlari eksiksiz olarak toplanir. Komisyon kararlari oy coklugu ile alinir. Kararlarda
cekimser kalinamaz. Karsi oy kullanan Uye, gerekgesini komisyon kararina yazmak ve imzalamak zorundadir.
Komisyon baskan ve Uyeleri oy ve kararlarindan sorumludur.

ihale islem dosyasinin diizenlenmesi

MADDE 12 - (1) Yapilacak isler igin bir islem dosyas! diizenlenir. Bu dosyada onay belgesi, varsa
yaklasik satis veya kiralama bedeline iliskin belgeler, sartname ve ekleri, ilana iliskin belge ve ilanin yapildid
gazete nlshalari ile saklanmasinda yarar gorilen diger belgeler bulunur.

ihalenin duyurulmasi
MADDE 13 - (1) ihale konusu olan islerin duyuru esas ve usulleri onay belgesinde belirtilir.

(2) Duyurularda isin konusu, sartnamelerin nerede gorilecegi, tekliflerin nereye ve ne zaman
verilecegi, Idarenin ihaleyi yapip yapmamakta serbest oldugu belirtilir.

(3) Butln isteklilere tekliflerini hazirlayabilmeleri igin yeterince sire taninarak asadidaki usullerle ilan
edilmek suretiyle duyuru yapilabilir.

a) Isin 6zelligine gére yerel ve ulusal gazetelere ilan vermek.
b) Elektronik iletisim (internet) ortaminda web sayfasinda ilan etmek.

_ (4) Ihale tarihinden en az 10 (on) is gini 6nce olmak lizere bir sefer ilan yapilmasi mecburidir.
Ihalelerin Uglincl fikranin (@) bendine gére duyurulmasi esas olup, diger duyuru usulleri gerekli durumlarda
ayrica uygulanabilir.

(5) Dogrudan satis usull dahilindeki satislarda ilan verilmesi zorunlu degildir.
Gegici teminat

MADDE 14 - (1) Onay belgesinde teminat alinacagi belirtilmigse; isteklilerden ihale konusu olan is
igin teklif edilen bedelin %3’Unden az olmamak Uzere, Idarece belirlenen miktarda gegici teminat alinir.

Teminat olarak kabul edilecek degerler

MADDE 15 - (1) Gegici veya kesin teminat olarak kabul edilecek dederler asagida gosterilmistir.
a) Tedavildeki Turk parasi,

b) Hazine Mustesarliginca belirlenen bankalarin verecekleri teminat mektuplari,

c) Devlet tahvilleri ve Hazine kefaletini haiz tahviller.

(2) Bankalarca verilen teminat mektuplar disindaki teminatlarin istekliler tarafindan idareye makbuz
karsihidinda yatirilmasi mecburi olup, bunlar komisyonca teslim alinamaz.

(3 Uzerine ihale yapilanlarin kesin teminat mektuplari ihaleden sonra ve sézlesme imzalanmasindan
once Idareye teslim edilir. Uzerine ihale yapilmayan isteklilerin gegici teminatlari ise geri verilir.

(4) Her ne suretle olursa olsun, Idarece alinan teminatlar haczedilemez ve {zerine ihtiyati tedbir
konulamaz.

Teminat mektuplan

MADDE 16 - (1) Bankalarin bu Yénetmelik kapsamindaki igler icin verecekleri gegici ve kesin teminat
mektuplarinda 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve ilgili mevzuatta belirlenen sekil ve sartlar aranir.

(2) Kiraya verme ve satis isleminin bitiminde kesin teminat iadesi yapilirken; vadeli veya bakiye kalan
alacagin tamaminin tahsil edilmesinden ve isteklinin idareye borcunun kalmadidi tespit edildikten sonra,
ilgilinin muracaati tGzerine kesin teminati iade edilir.

DORDUNCU BOLUM
Kiralama ve Satis Usulleri

Kiralama ve satis usulleri
MADDE 17 - (1) Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak kiralama ve satis islemlerinde;

a) Kapal teklif agik artirma kiralama ve satis usul(,



b) Dogrudan satis usuld,
uygulanir.
Kapali teklif acik artirma kiralama ve satis usulii

MADDE 18 - (1) idarenin aktifinde bulunan yaklasik satis veya kiralama bedeli belirlenmis aktif
dederin, isteklilerden, 6nce yazili teklif alinarak, daha sonrasinda acik artirmanin yapildigi ve en ylksek fiyat
tzerinden alicisinin belirlendigi kiralama ve satis yéntemidir.

a)Tekliflerin hazirlanmasi ve sunulmasi

1) Teklif mektubu ve gecici teminat da dahil olmak (zere ihaleye katilabilme sarti olarak istenilen
bltin belgeler bir zarfa konulur. Zarfin Gizerine isteklinin adi, soyadi veya ticaret unvani, tebligata esas acik
adresi, teklifin hangi ise ait oldugu ve ihaleyi yapan idarenin acik adresi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri istekli
tarafindan imzalanir ve kaselenir.

2) Teklif mektuplari yazili ve imzal olarak sunulur. Teklif mektubunda ihale dokiimaninin tamamen
okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen bedelin rakam ve yaz ile birbirine uygun olarak agikga
yazilmasi, Uzerinde kazinti, silinti, dizeltme bulunmamasi ve teklif mektubunun ad, soyad veya ticaret
unvani yazilmak suretiyle yetkili kisilerce imzalanmis olmasi zorunludur.

3) Teklifler, ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar sira numaral alindi belgeleri karsiliginda
idareye verilir. Bu saatten sonra verilen teklifler kabul edilmez ve acilmaksizin iade edilir. Teklifler iadeli
taahhtll olarak da godnderilebilir. Posta ile gonderilecek tekliflerin ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine
kadar Idareye ulasmasi sarttir. Postadaki gecikme nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinis
zamani bir tutanakla tespit edilir. Verilen teklifler, herhangi bir sebeple geri alinamaz ve dedistirilemez.

b) Tekliflerin alinmasi ve dederlendirilmesi
1. Teklifler, sarthnamede belirtilen ihale saatine kadar idareye verilir.
2. ihale Komisyonunca tekliflerin alinmasi ve acilmasinda asagida yer alan usul uygulanir.

(a) Ihale Komisyonunca sartnamede belirtilen ihale saatine kadar kac teklif verilmis oldugu bir
tutanakla tespit edilerek, hazir bulunanlara duyurulur ve hemen ihaleye baslanir.

(b) ihale Komisyonu teklif zarflarini alinis sirasina gére inceler. Bu incelemede, zarfin (izerinde
isteklinin adi, soyadi veya ticaret unvani, tebligata esas acik adresi, teklifin hangi ise ait oldugu, ihaleyi
yapan idarenin agik adresi ve zarfin yapistirilan yerinin istekli tarafindan imzalanip kaselenmesi hususlarina
bakilir. Bu hususlara uygun olmayan zarflar bir tutanakla belirlenerek degerlendirmeye alinmaz.

(c) Zarflar isteklilerle birlikte hazir bulunanlar &niinde alinis sirasina gére acilir. Isteklilerin
belgelerinin eksik olup olmadidi ve teklif mektubu ile gegici teminatlarinin usulline uygun olup olmadidi
kontrol edilir. Belgeleri eksik veya teklif mektubu ile gegici teminati usuliine uygun olmayan istekliler
tutanakla tespit edilir. ihaleye girmeye hak kazan istekliler ile teklif fiyatlari aciklanarak tutanaga baglanir.

3) Teklifleri gegerli olan isteklilerle ihaleye agik artirma usulliyle devam edilir. Agik artirmada teklifler
once so0zll sonra yazili olarak alinir ve bir istekli kalincaya kadar devam edilir, en ylksek teklifi veren istekli
tespit edilerek Komisyonca tutanak altina alinir.

Dogrudan satis ve kiralama usulii

MADDE 19 - (1) isin niteligine gére, dogrudan kiralama ve satis usulii limiti dahilinde olup veya
yaklasik satis veya kiralama bedeli tespiti yapilmasinin mimkin olmamasi hallerinde; Genel Midurlikge
olusturulacak bir komisyon marifetiyle piyasa arastirmasi yapilarak yaklasik satis veya kiralama bedeli
belirlenir. Teklifler, 11 inci maddenin ikinci fikrasina gére olusturulan komisyonca dederlendirilerek en yiksek
fiyati veren istekli belirlenir. Bu satis veya kiralama islemi Genel Mudurin teklifi Yonetim Kurulu Baskaninin
onayi ile kesinlesir.

(2) Bu satis usuliinde yapilacak her bir is igin, 4734 sayill Kamu Ihale Kanununun Dogrudan Temin
baslikli 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde her yil belirlenen (KDV harig) limit esas alinir. Bu
limit asilamaz.

(3) Bu ihale usuliinde onay belgesi diizenlenmesi zorunlu olup, sartname ve sézlesme diizenlenmesi
zorunlu dedildir.

BESINCi BOLUM
Tekliflerin Degerlendirilmesi ve Ihale Kararlari

Uygun bedelin tespiti

MADDE 20 - (1) Satislarda uygun bedel; yaklasik satis fiyatindan asagi olmamak Uzere teklif edilen
bedellerin en yliksedidir.

(2) Kiralamalarda uygun bedel; yaklasik kiralama bedelinden asagi olmamak Uzere isteklinin faaliyet
alani, ekonomik ve mali durumu gibi hususlar géz 6niine alinmak suretiyle tercihe layik gortlendir.

idarenin ihaleyi yapip yapmamakta serbest olmasi
MADDE 21 - (1) idare, ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir. idare, ihale giiniinden &nce ihaleyi iptal

etmesi halinde herhangi bir yakimlallk altina girmez. Bu durum isteklilere bildirim veya ilan yoluyla
duyurulur. Ihale sartnamesi igin bedel 6denmis ise bu bedel istekliye talebi halinde iade edilir.



Biitiin tekliflerin reddedilmesi ve ihalenin iptali

MADDE 22 - (1) idare, ihale komisyonunun gerekgeli karar (izerine, verilmis olan bitin teklifleri
reddederek ihaleyi iptal etmekte serbesttir. ihalenin iptal edilmesi halinde bu durum, isteklilere bildirim veya
ilan yoluyla duyurulur. idare, bitiin tekliflerin reddedilmesi sebebiyle herhangi bir yiikiimllik altina girmez.
Bu durumda sartname bedeli iade edilmez.

ihale kararlarinin onayi veya iptal edilmesi

MADDE 23 - (1) ihale Yetkilisi, ihale komisyonu tarafindan alinan gerekgeli karari, karar tarihini
izleyen 5 is gunu iginde onaylar veya gerekgesini belirtmek suretiyle iptal eder. Ihale, kararin onaylanmasi
halinde gecerli, iptal edilmesi halinde hikimsiz sayilir.

Kesinlesen ihale kararlarinin bildirilmesi

MADDE 24 - (1) ihale Yetkilisince onaylanan ihale kararlari, onaylandigi tarihi izleyen 5 is gini
icinde Uzerine ihale yapilana veya vekiline, imzasi alinmak suretiyle teblig edilir. Teblig yazisinin iadeli
taahh(tli mektupla tebligat adresine gonderilmesi halinde, mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci
glin, kararin istekliye teblig tarihi sayilir.

(2) Ihale kararinin iptal edilmesi halinde de durum istekliye ayni sekilde bildirilir.
Kararlarda belirtilmesi gereken hususlar

MADDE 25 - (1) Komisyon kararlarinda; isteklilerin isimleri, teklif ettikleri bedeller, ihalenin hangi
tarihte ve hangi istekli Gizerine hangi gerekgelerle yapildigi, ihale yapilmamigsa sebepleri belirtilir.
(2) ihale komisyonunca alinan kararlar; komisyon baskan ve lyelerinin adlari, soyadlari ve esas gérevleri
belirtilerek imzalanir.

ALTINCI BOLUM
Sozlesme
Sozlesmeye davet

MADDE 26 - (1) ihale (izerinde birakilan istekliye 24 {incii maddenin birinci fikrasi uyarinca yapilan
tebligi miteakip on giin icinde sézlesmeyi imzalamasi hususu teblig edilir. Ihale (zerinde kalan isteklinin,
verilen sure iginde kesin teminati vererek sd6zlesme imzalamasi zorunludur. Aksi takdirde, protesto gekmeye
ve hiukim almaya gerek kalmaksizin ihale tGzerinde kalan isteklinin, varsa, gegici teminati gelir kaydedilir.

Kesin teminat

MADDE 27 - (1) Kesin teminat alinmasi 6ngérilen durumlarda; taahhidin sbézlesme ve sartname
hikimlerine uygun olarak yerine getirilmesini s_atjlamak amaciyla, soézlesme yapilmasindan 6nce istekliden,
ihale bedelinin %6’sindan az olmamak kaydiyla Idarenin belirleyecedi miktarda kesin teminat alinir.

(2) Kiralama ihalelerinde, yukleniciden sdzlesmenin imzalanmasindan 6énce, ayrica bir yilhk kira
bedeline karsilik gelecek sekilde teminat alinir. S6zlesmenin her tirli sona ermesi hallerinde bakiye kira
alacadi ve sozlesmeye iliskin diger alacaklar bu teminattan mahsup edilerek kalan kismi usuliine gére iade
edilir.

(3) Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir. Sozlesme
imzalandiktan sonra gegici teminat iade edilir.

ihalenin s6zlesmeye baglanmasi

MADDE 28 - (1) Ihaleler bir sézlesmeye baglanir. S6zlesmeler Idarece hazirlanir ve Ihale Yetkilisi ile
ylklenici tarafindan imzalanir. Ihale dokimaninda belirtilen sartlara aykiri sdzlesme diizenlenemez.
Dogrudan satis usulinde s6zlesme yapilmasi zorunlu dedildir.

YEDINCIi BOLUM
Son Hiikiimler

Yiiriirliik
MADDE 29 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yUrtrlige girer.
Yiiriitme

MADDE 30 - (1) Bu Yonetmelik hiktmlerini Milli Egitim Bakani yuratir.



